附件4

资产编号：zc2021007

镇交易中心编号：hjzs2021007
厚街镇镇属资产交易方案

我   东莞市厚街房地产公司  拟将下列资产委托厚街镇社区集体资产交易中心进行交易，特制订如下交易方案：
一、资产情况
（一）基本情况
1.资产名称：厚街商贸中心大楼。
2.资产地点：    厚街商贸中心   。
3.资产类型：    镇属物业       。
4.资产面积：72922 平方米。
5.现有资产用途：        商业          。
6.资产数量（规格）：厚街商贸中心大楼1-9楼。
7.固定资产的原值：   4479万元  。
（二）抵押情况
1.抵押权人：     无                          。
2.抵押证号：     无                          。
3.抵押期限：     无                          。
二、交易要求
（一）交易属性：    租赁  。

（二）交易方式：   网上交易    。
（三）资产用途：    商业               。
（四）受让人或承租（包）人的条件：                须有经营大型商场（5000平方米以上）投资公司和自然人，必须无欠租，欠薪、欠税、债务纠纷等违法行为 。
（五）交易底价： 年租金金额人民币（含税）20,126,472.00元（大写：贰仟零壹拾贰万陆仟肆佰柒拾贰元正）。
（六）收款方式：

1、每月收取月租金金额人民币（含税）1,677,206.00元（大写：壹佰陆拾柒万柒仟贰佰零陆元正）
2、租金按月收取，每月 10 日前交付当月租金。
（七）租金递增方式： 每五年递增10%   。
（八）合同履行保证金为交易成交价3个月租金。
（九）交易保证金为人民币10,000,000.00元（大写： 壹仟万元整），交易保证金的收取和处置方式按《厚街镇镇属资产交易管理办法（试行）》的规定执行。
（十）合同期限：  20  年，自 2021 年 10 月 1 日起至 2041 年 9 月 30 日止；不设免租期。

（十一）合同的签订：自签署《成交确认书》并在公示期满 1 5 个工作日内签订合同。
（十二）其他要求：⑴商场内的消防、电梯、空调、供水、供电（含配电房）等设备更新升级维修由中标单位负责，管道、线路需按现行的消防规范规划布局；⑵消防系统工程报建及安装、施工验收由中标方负责； ⑶中标方负责完成商场内原地埋消防管改为首层台底走向连通现有消防主管道，及1-5层需安装强排风等系统；(4)必须合法取得消防验收合格证；(5) 5-8层停车场预留至少350个汽车停车位;上述(1)、(2)、(3)、(4)、(5)条款中所有费用均由中标方负责承担。
三、其他
（一）资产交付时间：  以签订合同为准        。
（二）资产交付方式：     现场交付            。
（三）违约责任（详见合同）。
（四）交易现场见证监督人员：                  。 
（五）交易地点：     网上交易           。
（六）竞得人确定原则：采取网上交易方式的，按照价高者得方式成交。
（七）其他需要说明的情况：
1、中标方不能改变用途和整体转租、转让，也不能对外作出担保或抵押给第三方。
2、中标方与商户签订分租的期限不能超过本合同期限，并且有义务提供分租商户合同给我司备案。

3、中标方向商户收取的履约保证金不能超过3个月的租金，且收取商户租金一次性不能超过6个月的租金。
4、租金支付办法：例如：（1）成交价租金1万元/月，即首月至第6个月，每月应付租金1万元，第7个月至往后第18个月期间共计12个月，每月租金按半支付，即每月5000元，从第19个月恢复正常支付每月租金，具体金额以实际签订合同约定为准；（2）.租金递增部分，详见合同要求。
5、中标方须在合同期满前7日搬离完毕。
东莞市厚街房地产公司（盖章）
法定代表人： 

      年    月    日
注：1.本方案所有空格部分应如实填写，如没有该项内容的，请在空格中填写“无”。2.本方案一式叁份，镇经济发展总公司、镇房地产公司、镇交易中心各一份。
